ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL : P
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAAR(X OTIL O 5 %
Gabinete do Prefeito Retiredo )

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCl&L‘ﬁ*‘Nf&ozs" ~~~~~

O Municipio de Itaara, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Sandro
Roberto Galarca Fengollo, inscrito no CPF sob n° 715.888.920/34 e portador da
carteira de identidade n° 2040866002, denominado nesta ocasido como Locatario,
e a Sra Vania Regina Pereira Pinto, ja qualificada no processo, denominada
Locadora, representada nesta ocasido pela Empresa PREDIAL IMOVEIS LTDA,
inscrita no CNPJ: 03.492.330/0001-30,conforme documento de procuracao
apensada ao processo, acordam o contrato de locagao do imével comercial situado
a Rua Itaara, que também entesta com a Av Guilherme Kurtz, 2652, sala 08 -
GALERIA PINHAL., resolvem de comum acordo firmar o presente contrato,
fundamentado nos termos da Lei n° 1932/2023 e no Art. 74, V da Lei
14.133/2021, conforme o que segue:

Clausula Primeira — Do Objeto
Locacdo de uma (01) sala comercial, localizada na Avenida Guilherme
Kurtz, com area construida de 60,990 m?, matricula 190.240, nesta Cidade, que
tem por finalidade a instalacdo da Farméacia da UBS Central pertencente a
Secretaria Municipal de Saude.

Clausula Segunda — Do Prazo

O prazo de locacio é de 12 (doze) meses, com inicio a partir da assinatura
do contrato, sendo renovado conforme solicitagdo, em comum acordo entre as
partes, aditivando-se apenas os reajustes de valor a cada periodo completado de 12
meses.

Clausula Terceira - Do Preco

O valor inicial do aluguel justo e acertado é de R$ 980,00 (novecentos e
oitenta reais), com taxa de condominio e taxa de agua inclusa.

O vencimento sera no ultimo dia de cada més, devendo ser pago até o 5°
dia util do més subsequiente, diretamente aos proprietarios locadores do imoével.

Clausula Quarta - Do Reajuste

O aluguel convencionado na clausula segunda sera reajustado
anualmente, enquanto durar a locagao, de acordo com o valor fixado na Clausula
Terceira do presente Contrato podera ser reajustado depois de decorrido o prazo de
12 (doze) meses, com base na variacdo do indice do IPCA-E Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo.
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Clausula Quinta - Vistoria e Das Benfeitorias

5.1. O locatério declara que examinou previamente o imével e que este se
encontra em boas condigdes de uso e higiene.

5.2. O Locador, respeitadas as disposicées legais e regulamentares
pertinentes, desde autorizagdo expressa o LOCATARIO a efetuar todas as alteragoes
e benfeitorias necessarias ao funcionamento de seus servigos no Imével.

5.3. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatario, ainda que
nao autorizadas pelo Locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencédo, de acordo com o artigo
35 da Lei federal n° 8.245/1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.4. As benfeitorias voluptuarias nao serao indenizaveis, podendo ser
levantadas pelo Locatario, finda a Locagéo, por qualquer motivo, desde que sua
retirada néo afete a estrutura e a substancia do Imével.

5.4.1. Caso a remocéo de ditas benfeitorias possa afetar a estrutura e a
substancia do Imével, o Locatario néo fara a retirada, e o Locador nao tera o dever
de indenizar o Locatario.

5.5. Em qualquer caso, todas as benfeitorias removiveis e/ou
desmontaveis, poderao ser retiradas pelo Locatario, devendo o Imével, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Clausula Sexta - Dos Deveres e Responsabilidades do Locador

O locador obriga-se a:

6.1. Manter o imével em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagoes de sua proposta.

6.2. Garantir, durante o tempo da locagao o uso pacifico do imével.

6.3. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével.

6.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio.

6.5. Executar a pintura externa do imével (alvenarias, esquadrias, muros
e gradis), quando for o caso, consultando previamente o Locatario sobre a cor, com
antecedéncia de 15 (quinze) dias antes do inicio da pintura.

6.6. Efetuar a manutencao periddica e corretiva da cobertura
(telhado)evitando infiltragées, assim como também o passeio publico, se for o caso.

6.7. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do imoével,
especialmente:

6.7.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével.

6.7.2. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminacdo,
bem como das esquadrias externas.
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6.7.3. Obras destinadas a repor as condic¢ées de habitabilidade do imével.

6.7.4. Indenizagées trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao.

6.7.5. Despesas de decoragédo e paisagismo nas partes de uso comum.

6.7.6. Constituicdo de fundo de reserva, se houver.

6.8. Pagar os impostos (inclusive IPTU) e taxas incidentes sobre o imével.

6.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicoes de
habilitagdo e qualificagdo exigidas para esta contratacao por Inexigibilidade n°
39/2025, Processo 180/2025.

6.10. Exigir ao Locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

6.11. Devera comunicar o Locatério qualquer reforma ou reparos que for
executar no imoével, com antecedéncia de 30 (trinta) dias antes do inicio para
reforma e de 15 (quinze) dias para reparos, assim como informar a identificacdo dos
profissionais que realizardo a obra/manutenc¢ao com nome completo e CPF.

6.12. Devera receber as notificacées emitidas pelo Locatario,
responsabilizando-se pelo atendimento dos prazos para manifestagdo e execucao do
solicitado.

6.13. Providenciar a aprovagédo e atualizagao, sempre que necessario, do
Alvara de Prevencgédo e Protecio Contra Incéndios — APPCI — expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar.

Clausula Sétima - Dos Deveres e Responsabilidades do Locatario

O locatario obriga-se a:

7.1. Pagar o aluguel e os encargos da Locacgao exigiveis, bem como as
despesas oriundas de energia elétrica.

7.2. Utilizar o imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se
seu fosse.

7.3. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito Cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros.

7.4. Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalag¢oes, provocados por seus servidores ou visitantes autorizados.

7.5. Custear e executar, se necessario, a instalacao dos itens méveis de
PPCI (como por exemplo: iluminacdo de emergéncia, extintores, placas de
sinalizacdo e detectores de fumaca, dentre outros), de acordo com o projeto de PPCI
elaborado pelo Locador.

7.6. Nao modificar a parte externa ou interna do imével sem o
consentimento prévio e por escrito do Locador.

7.7. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragio, especialmente:
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7.7.1. Salarios, encargos trabalhistas, contribuicées previdenciarias e
sociais dos empregados do condominio;

7.7.2. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso
comum;

7.7.3. Limpeza, conservacdo e pintura das instalagées e dependéncias de
uso comum;

7.7.4. Manutencio e conservacao das instalagbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

7.7.5. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e
hidraulicas de uso comum;

7.7.6. Permitir a vistoria do Imével pelo(a)(s) LOCADOR(A)(ES) ou por seu
mandatario, mediante prévia combinacédo de dia e hora, bem como admitir que seja
0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da
Lei federal n°® 8.245/1991;

7.7.7. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os
regulamentos internos.

Clausula Oitava — Da Fiscalizacido

8.1 Ficam designados para exercerem a fiscalizagdo deste Contrato os
seguintes servidores:

- Glademir Roque Morin Junior, Fiscal Sanitario, matricula 2945-9;

- Marcos Anténio Bonfim Sudério, Agente de Vigilancia em Saude,
matricula 1724-8, como fiscal suplente.

8.2. A fiscalizacdao de que trata esta clausula nio exclui nem reduz a
responsabilidade do Locador, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior de conformidade com o
artigo 76 da Lei Federal n° 13.303/2016

8.3. Os responsaveis pela fiscalizagdo e/ou fiscal do Contrato anotara(ao)

€ encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

8.4. As decisées e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do Contrato deveriao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adocgao
das medidas convenientes.

Clausula Nona - Da Dotag¢do Orcamentaria
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11.1. O presente Contrato podera ser rescindido nas seguintes
circunstancias:

a) Por inadimplemento parcial ou total do LOCADOR em relacdo aos seus
deveres e responsabilidades, hipétese em que o LOCATARIO podera requer a
rescisao sem qualquer 6nus adicional, sem prejuizo das penalidades incidentes:;

b) Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do Imével, tais como
a ocorréncia de incéndio, desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forca
maior, hipétese em que o LOCATARIO podera considerar o Contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagéao;

c) Por iniciativa do LOCATARIO mediante notificacdo ao LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, hipétese em que ficara
dispensado do pagamento de qualquer multa. Caso ndo observe a antecedéncia
minima para rescisdo, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a até dois alugueis, segundo proporgao prevista no artigo 4° da Lei n.
8.245/1991 em relagdo ao prazo restante para o término da vigéncia do Contrato;

d) Nos casos previstos no artigo 9° da Lei n. 8.245/1991.

11.2. Em qualquer caso de rescisdo contratual, as partes fardo apuracao
final de valores entre si pendentes, considerando

11.2.1. saldo de alugueis até a desocupacao do imével;

11.2.2. eventuais ressarcimentos;

11.2.3. eventuais penalidades e indenizacées;

11.2.4.outros encargos, realizando as devidas compensagdes para
quitagéo final em favor da parte credora.

11.3. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacéao
escrita, entregue diretamente ao Locador ou e-mail ou outro meio oficial, com aviso
de recebimento.

11.4. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos
autos do respectivo expediente, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e
precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente.

Clausula Décima Segunda - Disposicdes Finais
Este contrato fica vinculado aos termos da proposta do Locador e Termo

de Referéncia do Processo n°® 180/2025, Inexigibilidade 39 /2025.

Clausula Décima Terceira - Do Foro

As partes elegem o Foro de Santa Maria para dirimirem possiveis duvidas.
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E por estarem justas e acertadas as partes assinam o presente contrato

Este Contrato encontra-se examinado ¢

aprovado por esta Procuradoria Geral:

Em: / /2025.

Procurador Juridico
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em 02 (duas) vias de igual teor e forma na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Itaara, 05 de maio de 2025.

0C:

MAURO KUCERA DE ABREY
Data: 07/05/2025 13:31:14-0300

Verifigue em hitps://validar.iti.gov.br

Predial Iméveis Ltda
Locador

Sandro Roberto Galarc¢a Ferigollo
Prefeito Municipal
Locatario
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